


PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO NELLE AREE RICADENTI IN ZONA C2  
REGIONE “GREGORI CRESIA”   –   COMPARTO A1   -  SIMAXIS. 
 
RELAZIONE TECNICA 
 
 
Premesso : 

- che il Piano di Lottizzazione denominato “Naitana e più”  Comparto “A”,  in Zona C2,  in regione 

“Gregori Cresia”  è stato approvato definitivamente dal Comune di Simaxis con Del. C.C. N.23 del 

09/07/1999, e convenzionato in data 06/11/2002 n. 298 di Rep.  

-che in  seguito i Lottizzanti hanno presentato una Variante N.1, non sostanziale, approvata con 

delibera C/C N.24 del 27/06/2006,  nella quale è stata apportata una modifica nella formazione di 

alcuni lotti, per la formazione di lotti singoli, con lo spostamento di una strada e la cessione di una 

nuova strada, riguardante principalmente i lotti dal n.5 al n.19 , con la riduzione del numero dei  

lotti da 95 ad 84 , mentre restavano invariate le cessioni per gli spazi pubblici calcolate secondo gli 

standard urbanistici. 

-che successivamente è stata presentata una Variante n.2, non sostanziale in quanto non si 

modificavano i parametri degli standads urbanistici, avente ad oggetto  l’adeguamento del rapporto 

di copertura dei lotti, passato da 1/3 ad 1/2 come previsto nel PUC. , con la rielaborazione della 

tabella delle “Caratteristiche degli Interventi”, che a seguito di tale adeguamento gli indici fondiari  

risultavano di mc/mq.1,419 sempre inferiori  a 1,5 If max., approvata  con delibera C.C. n.7 del 

25/02/2010 ; 

- che i lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria sono stati  parzialmente 

realizzati secondo i progetti esecutivi allegati alle con Concessioni   N.55 del 2004 e n.23 del 2009 ;  

- che  con Verbale  del 24/05/2010  sono state collaudate e prese in consegna dal Comune di 

Simaxis , le condotte fognarie delle acque bianche e delle acque nere, delle Tratte D-E; D-L; I-M, 

G-F, l’impianto di sollevamento e la condotta premente delle acque nere, la rete idrica  delle Tratte 

D-E ,D-L, I-M, G-F ; 

- che le suddette opere di urbanizzazione primaria dovevano essere completate entro il mese di 

Novembre  2012, e nonostante i vari solleciti del Comune i lavori non sono stati completati nei 

termini; 

Tutto ciò premesso, nel presente progetto si prevede il completamento delle opere di urbanizzazione 

del Comparto A1 , gia in parte realizzate e non completate, e riguardanti principalmente il 

completamento dei marciapiedi e la bitumatura delle strade già in parte realizzate, indicate nella 

Tav.4, il completamento dell’impianto di illuminazione pubblica  indicato nella Tav.5,  la posa  dei 

cavidotti per la predisposizione della telefonia  indicati nella Tav.6,  tutti riguardanti le aree 

comprese nel Comparto A1 .  

 



Nella  Tav.2 PLANIVOLUMETRICO E CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI 

COMPARTO “A1”, sono inoltre evidenziati i lotti facenti parte del Comparto “A1” , con la  nuova 

tabella degli Indici di Piano  riguardante detto Comparto A1, con  una Superficie Territoriale di 

mq.33.321  , Superficie Fondiaria di mq.21.996 , ed un Volume massimo edificabile di mc.31.212,  

con Rc = 1/2 e If.= 1,419 mc/mq ,  e la Tabella delle Caratteristiche degli Interventi dei vari lotti, 

indicati con i  numeri 1,2,3,4,9,14,19 e tutti quelli dal n.26 al n.84 compresi, con indicate le 

superfici dei lotti , la superficie copribile, il volume realizzabile e la tipologia  . 

Si procederà : con  la posa dei lampioni dell’illuminazione pubblica che saranno allacciati alla rete 

comunale, lo scavo e la posa dei cavidotti  e dei pozzetti per la predisposizione della telefonia , la 

risagomatura delle strade,  la  pulizia delle caditoie stradali , il completamento dei marciapiedi, e la 

bitumatura delle strade. 

L’importo dei lavori di completamento delle opere di urbanizzazione primaria del solo Comparto 

A1, come risulta dal computo metrico estimativo allegato al presente progetto, ammonta a  un totale 

di €.200.000,00  (euro duecentomila/00)  IVA  compresa. 

 

Oristano 17/10/2022                                                    IL PROGETTISTA 

                                                                                          Arch.Paolo Loy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

CARATTERISTICHE DGLI INTERVENTI DEI LOTTI COMPRESI NEL COMPARTO A1 
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